
 

 

DISCOURS DU MAIRE 

SIGNATURE DE LA CONVENTION OPERATIONNELLE DE PORTAGE 

FONCIER A TERME 

VILLE DE BAILLIF – ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER GUADELOUPE  

MERCREDI 17/05/2023  

SALLE DES DELIBERATIONS DE L’HÔTEL DE VILLE DE BAILLIF 

 

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture, Sous-Préfet, 

Monsieur Maurice TUBUL, 

Monsieur le Directeur Adjoint de la DEAL, Monsieur Pierre-Antoine 

MORAND, 

Monsieur le Représentant de l’Etablissement Public Foncier 

Guadeloupe, Monsieur Héric ANDRE, 2ème Vice-Président de l’EPFG, 

Monsieur le Maire de la Ville de Vieux-Habitants, Monsieur Jules 

OTTO,  

Mesdames et Messieurs les Conseillers Municipaux, 

Madame la Directrice Générale de l’Etablissement Public Foncier 

Guadeloupe (EPFG), Madame Corine VINGATARAMIN, 

Messieurs les Représentants de SIKOA, Monsieur Jules GOVAL, 

Directeur Général et Monsieur Nicolas MIELLE, Responsable 

Développement, 

Mesdames et Messieurs les Administrateurs de l’Etablissement 

Public Foncier Guadeloupe (EPFG), 

Mesdames et Messieurs les Agents de l’Etablissement Public Foncier 

Guadeloupe (EPFG), 

Mesdames et Messieurs les Agents de la Ville de Baillif, 

 

 

 



Bonjour à toutes et à tous, 

Je suis très heureuse de vous accueillir ce matin dans la salle des 

délibérations de l’Hôtel de Ville de Baillif, à l’occasion de la signature 

de la convention opérationnelle de portage foncier à terme entre la 

Ville de Baillif et l’Etablissement Public Foncier Guadeloupe. 

 

Je tiens tout d’abord et avant tout à remercier l’Etablissement 

Public Foncier de Guadeloupe. En effet, l’EPF Guadeloupe part à la 

reconquête des espaces délaissés pour redynamiser les cœurs de 

ville.  

L’EPF a été chargé de négocier puis d’acquérir à la demande de la 

collectivité des terrains et des bâtiments en vue de les rétrocéder dans 

des conditions de délais et de coûts convenus à l’avance. 

 

Il interviendra une fois que nous aurons déterminé les orientations 

stratégiques, élaboré des documents de programmation, de 

planification et défini le projet et juste avant la viabilisation des 

terrains, la construction des bâtiments et leur commercialisation par la 

collectivité ou les aménageurs qui ont été mandatés. 

 

Il accompagne les collectivités pour les aider à constituer des 

réserves foncières dans le but de construire de nouveaux logements, 

des commerces de proximité ou encore des équipements publics. 

 

Pour faire cela, un recensement des Logements Vacants et des 

Dents Creuses s’est avéré nécessaire afin d’établir une liste des 

ressources foncières pouvant permettre l’émergence de nouveaux 

projets et repenser leur aménagement futur. 

 

L’immeuble cadastré AC 34, à l’entrée du bourg de Baillif, a été 

l’une des dents creuses retenue. Elle est située à l’Avenue du Père 



Labat. Le bâtiment se trouve en très mauvais état, abandonné depuis 

plusieurs années. 

 

C’était un immeuble imposant, situé sur une parcelle de 419 m2, 

qui représentait un élément de dévaluation paysagère de l’entrée du 

bourg, en plus des nuisances sanitaires et environnementales et des 

risques qu’il engendrait en termes de sécurité. 

 

En 2018, la collectivité de Baillif a sollicité l’EPF Guadeloupe en vue 

de faire cesser l’état d’abandon de cet immeuble. 

L’EPF Guadeloupe a dès lors proposé à la Ville de Baillif de lancer 

une procédure de bien en état d’abandon manifeste et de 

l’accompagner dans sa mise en œuvre. 

Il a par conséquent mandaté un bureau d’Etudes Techniques afin 

d’effectuer sur place un diagnostic visuel technique qui a conclu à un 

état de vétusté élevé de l’immeuble. 

 

Un arrêté préfectoral portant déclaration d’utilité publique a donc 

été pris et cessibilité de la parcelle. 

 

Par ordonnance d’expropriation du 06/10/2022, l’EPF 

Guadeloupe est devenu propriétaire de cette parcelle, pour le compte 

de la Ville de Baillif. 

 

Les principes d’aménagement à retenir par rapport à la parcelle AC 

34 sont les suivants : 

- La préservation des perspectives paysagères 

- L’affirmation de la centralité du centre bourg en pérennisant et 

en développant son offre commerciale 

- La réflexion sur les entrées de ville, vitrine de la ville depuis la 

N2 



- Le respect d’un alignement des nouvelles constructions sur 

l’avenue du Père Labat et sur la Rue des Anciennes Ecoles afin 

de conforter le caractère de boulevard urbain …. 

 

Cette procédure de bien en état d’abandon manifeste, initiée en 

2018, s’inscrit dans le cadre d’une véritable régénérescence pour la 

Ville de Baillif par du recyclage foncier et un nouveau programme 

d’aménagement en termes d’habitat et de commerces de proximité. 

 

 Ce ne sont pas moins de 10 logements de type T3 avec 

commerces en pied d’immeuble qui seront construits. 

C’est une procédure salutaire pour la Ville, dans l’intérêt général. 

 

Cette opération permet :  

- De lutter contre les nuisances sanitaires et environnementales 

face à des bâtisses vacantes, non entretenues depuis de 

nombreuses années (résorption de l’insalubrité) ; 

- De recycler le foncier ; 

- de requalifier l’entrée de ville ; 

- de redynamiser l’activité économique du centre-ville en 

proposant de nouveaux locaux commerciaux ; 

- de proposer une nouvelle offre de logements en centre-ville. 

 

 

C’est une première pour la Collectivité de Baillif. Cette procédure de 

bien en état d’abandon manifeste est la première, à ce jour, à avoir 

abouti sur l’ensemble du territoire de la Guadeloupe. Je suis fière du 

travail accompli par notre collectivité en collaboration avec l’Etat et 

l’EPF. 

 

C’est une première opération, qui sera suivie de nombreuses autres. 

La ville va être transformée. Bien sûr nous le ferons à notre rythme. 



Déjà, nous détruisons quatre autres dents creuses dont les procédures 

d’acquisition ont été plus rapides. 

Sans nous arrêter, nous avons pris au dernier conseil municipal une 

délibération pour lancer une autre procédure de bien en état 

d’abandon manifeste, pour la parcelle cadastrée AC n°112, située en 

face de l’annexe de la mairie. 

 

Nous espérons que la procédure sera plus rapide cette fois. 

 

Mais, quoi qu’il en soit, nous conserverons cette volonté forte de 

changer le visage de notre commune conformément au Plan Local 

d’Urbanisme que nous avons approuvé en 2016. 

Nous nous sommes engagés à densifier l’habitat dans le bourg, à y 

multiplier les commerces, à permettre à une population vieillissante de 

vivre à proximité des équipements publics.   

 

Avec nos partenaires : l’Etat, l’EPF et la SIKOA nous accomplissons cette 

promesse. Elle est illustrée ce matin, par la signature de la convention 

opérationnelle de portage avec l’EPF Guadeloupe, en présence de 

Monsieur le Sous-préfet, de la DEAL et de la SIKOA. 

 

Nous passons de la vision à la réalité. Une réalité, qui je le souhaite, 

dépassera bientôt notre vision, si nous savons demeurer ensemble, 

actifs, patients et persévérants. 

 

Chers partenaires, merci de notre fructueuse collaboration. 

 

Je vous remercie pour votre attention. 

 

Fait à Baillif, le 16/05/2023 

 

La Maire, 

Marie-Yveline THEOBALD PONCHATEAU 



 

 
 


